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Planteil B
Textliche Festsetzungen

Planteil B
Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und b, 2. Halbsatz PlanzV 90)

1. Art und MaRder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Baugebieten WA 2 und WA 3 sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO Nutzungen nach § 4

II. Hinweise

I1.1 Altlasten

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht stérenden Handwerks- Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schédliche Boden- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) @ Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)
betriebe und die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, nicht zulassig. veranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe und/oder
GemanR § 1 Abs. 6 BauNVO sind auRerdem die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 5 BauNVO Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt, entsprechend den Mitwirkungspflichten nach 2 MaR der baulichen Nut (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, § 3 Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz - Vials derbaufichen RUtzUng S- . 1 baukab, ad
Tankstellen) nicht zuléssig. (BodSchAG LSA), vor Beginn weiterer Mal3inahmen unverziglich und unaufgefordert zu 0.4 0.4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wéhrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, @ _ GeschoRflichenzahl als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 17 Abs. 1 BauNVO)
1.2 Im Baugebiet WA 1 sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls i ~ meschobriachenzant als Hoehstma S 2 NRE LY. S 1 Bed
(Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zul&ssig. zu informieren. oK 8500m | Il-IV = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR (§ 16 Abs. 3i.V.m. § 20 BauNVO)
_ _ . _ _ _ . . , OK ... = Oberkante Gebaude als HochstmaR tiber NHN (§ 16 Abs. 2 Nr.4 i. V. mit § 18 BauNVO)
1.3 In den Baugebiete WA1 sind geméaf § 1 Abs. 5 BauNVO die der Gebietsversorgung dienenden [1.2 Hinweis auf Bombenabwurfgebiet ) et _ o __an o _?u oo ?C Sman B _ ° _ e ™
Laden nur wie folgt zuldssig: Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die Notwendigkeit zur Uberprifung durch den Kampf- TH 5950m | FH... = Firsthhe als HochstmaR Gber NHN (5 16 Abs. 2 Nr.4i. V. mit § 18 BauNVO)
mittelbeseitigungsdienst. TH ... = Traufhéhe als HéchstmaR tiber NHN (§ 16 Abs. 2 Nr.4i. V. mit § 18 BauNVO)
Einzelhandelsbetriebe im Sinne des ,Magdeburger Laden® mit einer Gré3e der Verkaufsflache _ .
von maximal 100 m? in den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie- und Apotheker- 1.3 Durchwurzelbare Bodenschicht 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
waren, Zeitschriften, Blumen, zoologischer Bedarf. Im__Ber_feich dgr nicht Gberbauten Grundstiicksfreiflachen der WA—Gebiete und auf den privat_en ; £= Einzelhduser (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Grinflachen ist durch Bodenauftrag oder Bodenaustausch eine durchwurzelbare Bodenschicht _
_ 1.4 Im Baugebiet MU sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO alle Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO i. S. v. § 2 Nr. 11 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) herzustellen. g = geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
| | - X s 48,‘?) sssm | 1|11l nicht zulassig. Bei der Herstellung sind die Regelungen des §12 BBodSchV zu beachten (s. Begriindung). al = abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO iV. Pkt. 2.1 der textl. Festsetzungen)
. \ 5 7 - 0. o ® . ot ¥ 39 = i 2 B . = i i i
o 7 o e @ ¢ =2 Pakgla 04 | (12 \_ s | | 1.5 Die zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 darf in allen WA-Gebieten Il Nachrichtliche Ubernahmen a2 = abweichende Bauweise (5 22 Abs. 4 BauNVO I.V. Pkt. 2.2 der textl. Festsetzungen)
oo\ : P e\ \-\ v | a2 I W ) é5 A / i) bis zu 0,8 Uberschritten werden, wenn dies durch die Unterbauung im Sinne des § 19 Abs. 3 s Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
. o,\?_°. W \ e\ i ‘,’2 ’ 1156 BauNVO fiir Tiefgaragen erfolgt. Diese Uberschreitung ist nur zuldssig, wenn eine Erdiber- il.1 Baumschutzsatzung Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
e o8 \-\ ) \&(ﬁ\@@ ) 15 \ ool | 37 - - deckung von mindestens 30 cm vorgenommen wird und die Tiefgaragen begriint werden. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der '
. \ox \\ . {"5' g ST NN Landeshauptstadt Magdeburg Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
\\ 04 | (12 Sedpvd \ \ () s Plait) \‘ 20 // 2R 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 12.02.2009 ist zu beachten.
C \ -V | al W\ -, . 0 . '. = | o N StraBenverkehrsflichen Verkehrsflachen besonderer Zweck-
\ \\ o X 7 . 5‘\‘52’: < = Fol| o L‘ ‘5 T‘% 04 2.1 Die abweichende Bauweise a1 wird wie folgt definiert: 1.2 Niederschlagswasser k bestimmung. verkehrsberuhigter Bereich
o3 \ \ L \ -7 L Mo e\ #9113 ol v | g &\ Entlang der Baulinien ist eine geschlossene Bebauung mit jeweils mindestens 40 m langen Bau- Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten. Verkehrsflachen besonderer Zweck-
\ N ¢ 10478 == o a8 11 &l | \(g kérpern auszuflihren. Nach jeweils mindestens 40 m Gebé&udelédnge sind Absténde zu jeweils Gem. § 5(2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Féllen auf dem II! bestimmung, FuRk-/ Radweg
\\ A \> G 4 \ L2 o l| g FH 83.00m AN nachstgelegenen Bebauung von bis zu 15 m zulassig. Bei Baulinien in Eckbereichen der Bau- Grundstiick zu versickern. Der Grundstlickseigentimer hat nach MalRgabe der AEB (Abwasser-
vl 7 4// : 2> 2 2 \ : ~ i 3 TH 69,50 m | A\ | felder entlang &ffentlicher StralRen darf zu einer Seite des Eckgebdudes bereits nach 25 m eine entsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die éffentlichen Abwasseranlage zur 5. Grinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
9D h =z S 1 19\ @ T - : | g - | / | 37 | ~ Unterbrechung der geschlossenen Bebauung vorgesehen werden. Diese Bauweise gilt nur in Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlief3en, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle )
AD_% Bauschus-Tagerungen °© 2 Yos =T 20 ) 7 | einer Grundstiickstiefe von 10 m ab jeweiliger StraRenbegrenzungslinie. In Bereichen ohne vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Mdglichkeit 6 Offentliche Grinflachen P Private Grunflachen
o 70476 > ALY / . o8 |- R a Baulinie darf in offener Bauweise ohne Mindestgeb&audelédnge gebaut werden. besteht, das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grundstiickseigen-
e . 2 ® DAY w// ® A 9 iy | el ‘ : (§ 22 Abs. 3 und 4 BauNVO) timer hat das Nichtbestehen dieser Mdglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen. Spielplatz EEE Dauerkleingérten
N 0. > - 5 o — | 1160 |
\. - oo/ | 37| : : , o :
N © - ' \ : 0 L 9 2.2 Die abweichende Bauweise a2 wird wie folgt definiert: 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz
' = 04 @ . ® i |15 = ; Entlang der Baulinien ist eine geschlossene Bebauung mit jeweils mindestens 30 m langen Bau- ' ' i ; \
S ° \ \ + s nilang " € geschio g mit jewel . - gen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)
\ St 1 \ o LV | al o - 41 kérpern auszufiihren. Nach jeweils mindestens 30 m Geb&udelédnge sind Abstédnde zu jeweils
- . > @ . . ’:0283\ ,‘\ nachstgelegenen Bebauung von bis zu 15 m zulassig. @ Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
=5 S 3 A\ AV S
10 \\ HV | a2 10284 Y A?"E’ — e 2.3 Von den festgesetzten Baulinien sind auf max. 30 % der Fassadenlange Vor- oder Riickspriinge ¢ * * * % Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern
// \ Le” @ = r; = x\ fein 2 von bis zu 1,5 m zuléssig. (§ 23 Abs. 2 BauNVO) ® o o o o° undsonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
! \ s () 41 6‘\ —=
/ 3 Q T \2 - %6600 Q N . . .
| 133\44 ® @ < \ S 2.4 Baugrenzen dirfen ab dem 1. Obergeschoss auf max. 30 % der Fassadenlange um Vorspriinge © o é”;%ﬁ’;ﬂ”ﬁﬁg’g E'%Cahueng)um Anpflanzen von BEumen, Stréuchern Uind sonstigen Bepflanzungen
@ I/ ’\ @ @ o \_—— 0_‘4 10352 von bis zu 1,5 m Uiberschritten werden. (§ 23 Abs. 2 BauNVO) ©o000g
o 77 “ 3 . .
a1 / \\. 10285 o) AO &3 - 3 . 3. Griinflachen, Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 7. Sonstige Planzeichen o
i \ ; P 0.4 Boden, Natur und Landschaft sowie fiir Anpflanzungen -e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (8 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)
: il \ X0 o _ — v | a2 O E 51 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 sowie § 1a BauGB)
O r—— - = sumli i
—_— 10470 | - 493 51 " m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
; 2 S 10321 8 3.1 Stellplatzanlagen sind zu bepflanzen. Je angefangener 6 Stellplatze ist mindestens 1 groR-
o) & 10288 “ - 180 | 10309 kroniger Laubbaum (Mindeststammumfang 16 cm) in eine Pflanzflache von mind. 8 m? Flache .
o . \ _ 486 10344 289 | und mind. 2 m Breite zu pflanzen. Il. Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6 BauGB)
\ -[49,2
@ Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk 3.2 Innerhalb der privaten Grinflache P1 ist der vorhandene Gehélzbestand zu erhalten. Einzelanlagen die dem Denkmalschutz unterliegen
P 0 @ L . der Landeshauptstadt Magdeburg,
2 % - === P, - gé a1 Is\faaﬁztab’ ] 1:1000 3.3 Innerhalb der privaten Griinflache P2 ist die Errichtung von Gebauden zur kleingéartnerischen
_ 51 1522 nd (Monat, Jahr): 01/14 . o x . . 2 " . f . "
Kigingartenanlagel &1 % 34 o Hohenbezug: NHN 1992 Nutzung wie folgt zuléssig: Gartenlauben bis Jewel_ls 25 m? Grundflache (einschlieBlich tber-
51 30 dachter Terrasse), Abstellgebaude, Gebé&ude fiir die Kleintierzucht.
o 51 51 % %13 28 Ve ;% “% = Liegegschaftskarte des LVermGeo ) o . . . La n d eS h a U ptSta dt
. 51 | 59122 al’ v Gemeinde: Magdeburg 3.4 Auf den Fldchen mit Bindung zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
b \, 8 glfl‘:arkung: M"‘gdeb;;f sind die vorhandenen, nach Baumschutzsatzung geschtitzten Gehélze zu erhalten und bei I\/Iagdebu rg
—a N\ 729\ MaBstab: 1:1000 Abgang zu ersetzen.
o8 (30| | Stadtpl t Magdeb
| [ALK/ 07/2017] © LVermGeo LSA 3.5 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind wie adtplanungsamt Viagdeburg
- A \ (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) folgt zu gestalten:
- 7)) oK 85.00m |/ A18/1-10159/09
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i, Pflanzung einer Baumreihe mit max. 8 m Abstand mit heimischen mittel- bis grol3kronigen
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iz 1 S8 L Y Laubb&umen. Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 174-2
O 033710599 J 4. Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatzanlagen SUDLICH SIEVERSTORSTRASSE

%\49% 4962 85— ‘“,{ﬁﬁ
' @\g — 4.1 Die Stellplatzanlage St 1 dient der Unterbringung des Eigenbedarfs des Baugebietes MU. Die Stand: September 2017

/ Gestaltung der Stellplatzanlage ist mit der unteren Denkmalschutzbehérde abzustimmen.
B7/%))
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4.2 Die Stellplatzanlage St 2 dient der Unterbringung der Stellplétze fir die Bebauung auf den
Flurstiicken 1014/40, 1015/40, 1016/40 und 1017/40.
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